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Analizo el supuesto de realizacién de un bien
hipotecado o pignorado en fase de liquida-
cién del concurso que cumple el requisito es-
tablecido en el articulo 423.1 del Texto Refun-
dido de la Ley Concursal o TRLC (que el valor
del bien sea superior al 5 % del valor total de
los bienes y derechos inventariados) y que,
por no haber decidido el juez otra cosa al es-
tablecer las reglas especiales de liquidacion,
debe realizarse mediante subasta electréni-
ca, segun dispone dicho precepto. Si el bien
no cumple ese requisito, el juez ordenard su
realizacién «del modo mds conveniente para
el interés del concurso» (art. 421).

El precepto del Texto Refundido de la Ley Con-
cursal citado modifica el sistema anterior que,
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para el supuesto que estamos analizan-
do (ausencia de una regla especial de liqui-
dacién), disponia (art. 421 en su redaccién
precedente): «... los bienesy derechos de la
masa activa se enajenardn, segln su natu-
raleza, por las disposiciones establecidas
en la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuicia-
miento Civil para el procedimiento de apre-
mio», normas estas que prevén otras formas
de realizacién distintas de la subasta. Pero
mantiene (con algunas modificaciones: se ex-
cluye la subasta extrajudicial y se impone la
judicial electrénica) las especialidades pre-
vistas en los articulos 209 y siguientes cuan-
do se trate de la enajenacién de bienes o
derechos afectos a privilegio especial; entre
ellas, la posibilidad de que el juez autorice en
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cualquier estado del concurso la realizacién
directa (art. 210) o la dacidn de los bienes en
pago o para el pago al acreedor privilegia-
do o a la persona que él designe (art. 211).

Ahora, pues, el Unico sistema de realizacién
(en defecto de previsidn distinta en las reglas
especiales de liquidacién o de aplicacién de
las especialidades mencionadas) es la su-
basta electrénica, que, al tratarse de una
subasta judicial, se ajustard a las normas so-
bre aprobacién del remate de la Ley de En-
juicilamiento Civil; aunque el nuevo articu-
lo 423 bis del Texto Refundido de la Ley Con-
cursal incorpora una nueva especialidad
relativa a la adjudicacién de este tipo de
bienes (hipotecados o pignorados) subas-
tados en caso de falta de postores (subasta
desierta), que es la que me propongo exa-
minar.

En el procedimiento de apremio de la Ley de
Enjuiciamiento Civil, la subasta sin postores
se regula en su articulo 671, aplicable tam-
bién a la ejecucidon de bienes hipotecados (y
pignorados) por la remisién genérica conte-
nida en el articulo 681.1 y la especifica (rela-
tiva a la subasta de bienes hipotecados) del
articulo 691.4. Cuando la subasta se realiza
en la fase de liquidacién del concurso, el ar-
ticulo 423 bis citado a) mantiene el régimen
de la Ley de Enjuiciamiento Civil cuando el
acreedor beneficiario de la garantia opta
por pedir la adjudicacién del bien, pero b) lo
modifica cuando no hace uso de esa facul-
tad dentro del plazo establecido en la ley.
Vedmoslo:

a) «Sien lasubasta de bienes o derechos
hipotecados o pignorados realizada a
iniciativa del administrador concursal o
del titular del derecho real de garantia
no hubiera ningun postor, el beneficiario
de la garantia tendrd derecho a adjudi-
carse el bien o el derecho en los términos

y dentro de los plazos establecidos por
la legislacidén procesal civil» (articu-
lo 423 bis.1, que viene a decir lo mismo
que el precepto de la ley procesal). El pla-
zo previsto en el apartado primero del
articulo 671 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil es de los veinte dias siguientes al
del cierre de la subasta; y los términos
aparecen fijados con claridad en dicho
precepto, que establece los limites mini-
mos por los que el acreedor puede pedir
la adjudicacién: el 50 % del valor por el
que el bien hubiera salido a subasta o
por la cantidad que se le deba por todos
los conceptosyy, sise tratare de la vivien-
da habitual del deudor, por el 70 % del
valor por el que el bien hubiese salido a
subasta o, si la cantidad que se le deba
por todos los conceptos es inferior a ese
porcentaje, por el 60 %.

b) Cuando, por el contrario, el acreedor no
hace uso de esa facultad de adjudica-
cién que se le reconoce, la norma sobre
alzamiento del embargo prevista en el
apartado segundo del articulo 671 —que
no es aplicable en la fase de liquidacién
del concurso porque en él no existen em-
bargos, sino afeccidén universal de bienes
del deudor a la liquidacidon— es sustituida
por la del articulo 423 bis.2: «si el valor
de los bienes subastados, segin el inven-
tario de la masa activa, fuera inferior a
la deuda garantizada, el juez, oidos el
administrador concursal y el titular del
derecho real de garantia, los adjudicard a
éste por ese valor, o a la persona natural
o juridica que el interesado hubiera se-
nalado. Si el valor del bien o del derecho
fuera superior, ordenard la celebracién
de nueva subasta sin postura minima.

La primera de las opciones parece contem-
plar una adjudicacién forzosa por precio infe-

rior al de la deuda garantizada, por lo que, al
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no haberse conseguido la completa satisfac-
cién del crédito, «la parte no satisfecha serd
reconocida en el concurso con la clasificacidon
que corresponda» (art. 213.2 TRLC). En el se-
gundo caso, dispone el precepto que el juez
ordenard la celebracién de nueva subasta
sin postura minima.

Esta subasta se someterd a las normas de la
Ley de Enjuiciamiento Civil requladoras de
su desarrollo, pero el legislador concursal ha
modificado las relativas a la aprobacién de
remate:

a) Conrespecto a su desarrollo, recuerdo
las siguientes normas bdsicas de la Ley
de Enjuiciamiento Civil:

1) Serd entodo caso una subasta elec-
trénicay se llevard a cabo en el Por-
tal de Subastas (de la Agencia Es-
tatal Boletin Oficial del Estado) o
en cualquier otro portal electrénico
especializado en la liquidacién de
activos (art. 423 TRLC en relacidén
con el art. 644, 11, LEC).

2) En el Portal de Subastas se incor-
porard, de manera separada para
cada una de ellas, el edicto, que
incluird las condiciones generales
y particulares de la subasta y de
los bienes que se vayan a subas-
tar, asi como cuantos datos y cir-
cunstancias sean relevantes para
ella (art. 646.2); en el caso de los
inmuebles, se expresardn, ademds,
las menciones contenidas en el ar-
ticulo 668.2.

3) Para participar en la subasta hay
que registrarse, declarar que se co-
nocen las condiciones generales
y particulares de la subasta y de-
positar el 5 % del valor del bien
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4)

),

subastado (arts. 647.1y 669.1, en re-
lacidén con la regla 4.2 del art. 648).
El ejecutante sélo podrd tomar
parte en la subasta cuando existan
licitadores, pudiendo mejorar las
posturas que se hicieren, sin nece-
sidad de consignar cantidad algu-
na (art. 647.2).

Dispone la regla 6.2 del articulo 648
que las pujas se enviardn telemdti-
camente a través de sistemas segu-
ros de comunicaciones al Portal de
Subastas, que devolverd un acuse
técnico, con inclusidén de un sello
de tiempo, del momento exacto de
la recepcidn de la postura y de su
cuantia; y en ellas el postor deberd
indicar, entre otros datos, si consien-
te o no la reserva a que se refiere el
articulo 65211, Il (si el mejor postor
no paga, se puede adjudicar al si-
guiente mejor postor por el precio
que haya ofrecido).

Por supuesto, serdn admisibles pos-
turas por importe superior a la mds
alta ya realizada, pero también si
esigual o inferior, entendiéndose en
estos dos Ultimos supuestos que con-
sienten desde ese momento la reser-
va de consignacién a los efectos de
lo dispuesto en el articulo 652.1, 1l,
de la Ley de Enjuiciamiento Civil. EL
sistema informard de la puja mds
alta hasta ese momento o de que
no las hay.

Conforme al articulo 6491, la su-
basta admitird posturas durante un
plazo de veinte dias naturales desde
su apertura. Por tanto, durante ese
tiempo, el licitador podrd mejorar la
postura realizada por él con anterio-
ridad presentando otra que supere
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b)

la mdés alta realizada hasta ese mo-
mento o que no la supere, aunque,
en este caso, so6lo a los efectos de
la reserva de la consignacién a que
antes me referia (art. 652.1, 11). Lo
que no puede hacer es presentar
una postura de importe inferior a
la realizada por él con anterioridad,
porque ello supondria dejarla sin
efecto y las posturas, una vez regis-
tradas, son irrevocables, salvo que
las reglas previstas por el portal es-
pecializado de que se trate dispon-
gan lo contrario.

6) En la fecha del cierre de la subasta
y a los efectos de la aprobacién en
su caso del remate (arts. 650y 670
LEC), el Portal de Subastas remitird
al letrado de la Administracién de
Justicia informacién certificada
de la postura telemdtica que hubie-
ra resultado vencedora, con el nom-
bre, apellidos y direccién electrénica
del licitador (art. 649.3).

En la fase de liquidacidén del concurso,
la aprobacién del remate en esta su-
basta posterior a la realizada sin pos-
tores no se ajusta a las normas del ar-
ticulo 670 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil que fijan los porcentajes minimos
de las pujas para que se proceda a tal
aprobacién a favor del mejor postory su
posterior adjudicacién y establece una
norma de cierre para cuando no exista
postura que alcance el minimo exigido
(art. 670.4, 11):

Si la mejor postura no cumpliera

estos requisitos (cuantia minima

exigida), el letrado de la Admi-
nistracién de Justicia responsa-
ble de la ejecucién, oidas las par-
tes, resolverd sobre la aproba-
cién del remate a la vista de las
circunstancias del caso y tenien-
do en cuenta especialmente la
conducta del deudor en relacién
con el cumplimiento de la obli-
gacién por la que se procede, las
posibilidades de lograr la satis-
faccién del acreedor mediante la
realizacidén de otros bienes, el sa-
crificio patrimonial que la apro-
bacién del remate suponga para
el deudor y el beneficio que de

ella obtenga el acreedor.

Ciertamente, el legislador de la reforma con-
cursal podia haber mantenido ese sistema
de la Ley de Enjuiciamiento Civil, incluida
la citada norma de cierre de la subasta, de-
biendo ponderar el letrado de la Administra-
cidén de Justicia, entre esas «circunstancias
del caso», las especialidades del concurso,
en el que se persigue la realizacién de la
totalidad de la masa activa para pagar al
conjunto de los acreedores reconocidos de
conformidad con la prelacién fijada'y, por lo
tanto, existe la necesidad de liquidar en tal
concurso todos los activos. Pero —primando
la bUsqueda de la agilidad del procedimien-
to sobre otros factores— ha optado por el
modelo de subasta de tipo libre (sin sujecién
a tipo), que habia sido desterrado por la Ley
de Enjuiciamiento Civil del 2000; es decir,
para la aprobacidén del remate, opta por la
aceptacién de la puja mds alta con indepen-
dencia de su cuantia y también de la natura-
leza del bien de que se trate y de su valor de
tasacion.

Advertencia legal: El contenido de este documento no se puede considerar en ningldn caso recomendacién o asesoramiento legal sobre cuestién alguna.

Para mds informacién, consulte nuestra web www.ga-p.com, o dirfjase al siguiente e-mail de contacto: info@ga-p.com.
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